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Projektbeschrieb Arealentwicklung Unterdorf

Stadtebauliche Setzung

Die Idee fiir die Uberbauung des Areals Unterdorf ent-
springt dem angrenzenden Quartier im Siden und den
anstossenden Freiflachen nordlich der Parzelle, sowie dem
natirlichen Gefalle des Hanges gegen Osten. Die neue
Siedlung entwickelt sich linear, entlang dem gewachsenen
Terrain, den Hang hinauf und folgt streng den beste-
henden Hohenlinien. Die Verknupfung und Staffelung

der einzelnen Haussegmente erméglicht, trotz grossen
Bauvolumen, eine dem Ort angepasste Massstablichkeit.
Entlang der aufgereihten Hauser wird die Haupterschlies-
sung flr den Langsamverkehr serpentinefdrmig den

Hang hochgezogen und bewerkstelligt so die gesamte
Erschliessung des Grundstiickes, sowie die Anbindung an
das Dorf. Zur Nordwest-Seite 6ffnet sich die Bebauung

zu den angrenzenden Landwirtschaftsfldchen. Die flir das
Appenzellerland typischen Weiden und Wiesen bleiben so
zu einem grossen Teil unangetastet und riicken weit in die
Parzelle hinein und bis an die neuen Hauser heran. Von
dieser Geste profitiert die gesamte Siedlung. Die Ost-West
ausgerichteten Hauser respektive Wohnungen erhalten
dadurch, trotz erhdhter Dichte, immer einen Bezug zu

den anrainenden Freiflachen und garantieren eine hohe
Wohnqualitat.

Die Wohntiberbauung generiert durch die Diversitat an
Wohnungsgréssen und Standards eine bereichernde
Erganzung fiir die ganze Gemeinde. Zudem wird die
norddstliche Hauptzufahrt der Uberbauung mit einer
halboffentlichen Nutzung erganzt. Im untersten Haus, am
Ende des Schlittelhangs, entsteht ein Gemeinschaftsraum
fir das Quartier mit einem angrenzenden, éffentlichen
Platz.

Umgebung

Bereits durch die Setzung der Bauvolumen werden auf na-
tirliche Art und Weise sehr differenzierte Aussenraumtypo-
logien geschaffen. Das Umgebungskonzept wird von der
offenen Wiesenflache zwischen den Mehrfamilienhdusern,
und der dicht bespielten, und durch Baume begleiteten
Erschliessungsstrasse getragen.

In der offenen Wiesenflache liegen vereinzelt Platze und
Plattformen, welche (ber ein feingliedriges Wegenetz
miteinander verbunden sind. Dieses Wegenetz kniipft an
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L

das umliegende Quartier an. Die Erschliessungsstrasse
dient in pragmatischer Weise der Zuganglichkeit zu den
Hausern und der Tiefgarage. Durch die sich 6ffnende und
verjlingende Formensprache bildet die Erschliessungsstras-
se Platze, welche den Bewohnern zur Verfligung stehen.
Die Doppeleinfamilienhduser werden ebenfalls ber einen
schwellenlosen Weg an die Quartierplatze angeschlossen.

Erschliessung

Bei der Erschliessung wird als Leitgedanke eine verkehr-
sarme Siedlung verfolgt; beabsichtigt wird, den aufkom-
menden Verkehr so rasch als méglich abzufangen und die
siedlungsinneren Raume so wenig als méglich zu belasten.

Die Zufahrt zum Areal ab der Buchenstrasse wird fir
Personen- und Lieferwagen (6.0m), sowie LKWs (9.4m)
gewadhrleistet. Die Tiefgaragenzufahrt erfolgt ab dem
unteren Erschliessungsabschnitt. Ebenfalls werden hier

11 ungedeckte Langsparkfelder fir Besucher angeboten.
Am Ende des unteren Erschliessungsabschnittes wird eine
Wendemadglichkeit fiir Personenwagen realisiert. Fir einen
Lieferwagen besteht die Mdglichkeit auch den oberen
Erschliessungsabschnitt anzufahren und dort zu wenden.

Die innere Erschliessung flir den Individualverkehr wird
vollumfanglich unterirdisch gefiihrt. Die Garagierung ist
jeweils unter den Hausern angeordnet, was eine woh-
nungsnahe Parkierung erméglicht. Die zwei Zeilen werden
durch eine Rampe miteinander verbunden und fir die Er-
schliessung der Doppeleinfamilienhduser sowie dem Haus
9, durch punktuelle Verbindungsgange erganzt.

Grundrisstypologie und Wohnungsspiegel

Die Logik der stadtebaulichen Setzung setzt sich in den
Wohnungen fort. Die Gebdude sind immer als zweiseitig
orientierte Einheiten gedacht. Durch diese Orientierung
hat jede Wohnung die Weitsicht Richtung Osten wie auch
einen Sudwestanteil mit privatem Aussenraum.

Die gewdhlte Grundrissorganisation erinnert an die Kam-
merung alter Appenzellerhduser und wurde daraus abge-
leitet und weiterentwickelt. Das Herzstlick der Wohnungen
stellt die zentrale «Stube» dar. Sie dient als Bindeglied und
Erschliessung zwischen den unterschiedlichen Wohnberei-

Architektur: ARGE sutertraxler hanijoho architekten, Brauerstrasse 108, 8004 Zlirich

Bauherrschaft: Gemeinde Speicher, Dorf 10, 9042 Speicher

chen. Erweitert wird der zentrale Raum durch das Gar-
tenzimmer, welches als Innen- oder Aussenraum dienen
kann. Die gleich grossen, nutzungsneutralen Raume,
entlang der Fassade, bilden zusammen mit der Halle ein
flexibles Raumkonglomerat. Dieses ermdglicht, durch die
unterschiedlichen Kombinationsmdglichkeiten, individuelle
Grundrisse innerhalb der gleichen Flache.

Die beschriebene Konzeption des Grundrisses erméglicht,
in den immer gleichen Volumen, einen Wohnungsspiegel
mit grosser Flexibilitat. Es konnen 2.5- bis 5.5-Zimmer
Geschosswohnungen, sowie auch vier Doppeleinfamilien-
hauser in der W45 realisiert werden. Die Grosse und Art
der Wohnungen funktioniert, je nach Organisation und
Ausbaustandard, sowohl fiir wohnbaugefdrderten Genos-
senschaftshau wie auch flir Eigentumswohnungen.

Ausdruck und Konstruktion

Der dussere Ausdruck der Hauser wird durch die ortstypi-
sche Dachform und deren Aneinanderreihung gepragt, und
durch die Materialisierung weiter gestarkt. Die Giebel-
richtung verlauft dabei immer mit dem Hang. Fiir eine
einheitliche Fassadenverwitterung, und um die Volumen
klar abzubilden, wird auf Vordacher und Dachaufbauten
verzichtet. Die schlichten Dacher werden in Blech ausge-
bildet, wobei auch die Dachabschliisse minimal gehalten
werden. Sowohl die Fassadenoberflache, wie die innere
Konstruktion, wird soweit als méglich in Holz ausgefiihrt.
Dies bietet den Vorteil der Vorfabrikation und lokalem
Ressourcenverbrauch.

Die klassische Grundform der Zweispanner, erméglicht
durch die einfache Schaltbarkeit von Zimmern eine hohe
Flexibilitat trotz kompakten Baukorpern, was die Be-
bauung durch ihre Anpassungsfahigkeit sehr nachhaltig
macht. In der Gebéudehiille wird bewusst auf Einschnitte
verzichtet, um die Oberflache zu minimieren. Jedoch kann
als Erganzung zum Gartenzimmer ein kleiner Balkon
vorgelagert werden.

Die Fensteréffnungen werden grundsatzlich als Lochfens-
ter mit gleichen Proportionen ausgestaltet. Als Fassa-
denstrukturierung werden zusatzlich horizontale Bander
aus Blech eingegliedert. Jegliche Interventionen an der
Fassade werden dem klaren Volumen untergeordnet, um
den Charakter der Siedlung zu starken.
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Variante sep. Garage Haus 9

150 m2 il
+5PP's
+1.30

P S L |

Variante Verbindungsgang zu Haus 9
[ T]- T~y

el B

.

WHG-Spiegel | Eigentum

2.5 Zi-WHG 4
3.5 Zi-WHG 6
4.5 Zi-WHG 2
EFH (5 Zi.) 8
Total 20

WHG-Spiegel | Miete
max. 5.5 Zi.-WHG

2.5 Zi-WHG 16
3.5 Zi-WHG 12
4.5 Zi-WHG 12
5.5 Zi-WHG 10
Total 50

WHG-Spiegel | Miete

2.5 Zi-WHG 12
3.5 Zi-WHG 16
4.5 Zi-WHG 16
5.5 Zi-WHG 6
Total 50

Total 70 Wohnungen

20%
30%
10%
40%

32%
24%
24%
20%

24%
32%
32%
12%

15 20

10

Grundrisse Ebene 1]1:500

001 - Unterdorf
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WHG-Spiegel | Eigentum

2.5 Zi-WHG 4 20% e
3.5 Zi-WHG 6 30%

4.5 ZI-\WHG 2 10% o
EFH (5Zi.) 8  40% -
Total 20

WHG-Spiegel | Miete -

max. 5.5 Zi.-WHG @

2.5 Zi-WHG 16 32%
3.5 Zi-WHG 12 24%
4.5 Zi-WHG 12 24%
5.5 Zi-WHG 10 20%
Total 50

WHG-Spiegel | Miete

2.5 Zi-WHG 12 24%
3.5 Zi-WHG 16 32%
4.5 Zi-WHG 16 32%
5.5 Zi-WHG 6 12%
Total 50

1340 m2
51PP's
+12.00
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WHG-Spiegel | Eigentum

2.5 Zi-WHG 4 20% e
3.5 Zi-WHG 6 30%

4.5 ZI-\WHG 2 10% o
EFH (5Zi.) 8  40% -
Total 20

WHG-Spiegel | Miete -

max. 5.5 Zi.-WHG @

2.5 Zi-WHG 16 32%
3.5 Zi-WHG 12 24%
4.5 Zi-WHG 12 24%
5.5 Zi-WHG 10 20%
Total 50

WHG-Spiegel | Miete

Bauherrschaft: Gemeinde Speicher, Dorf 10, 9042 Speicher
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Bruttogeschossflache BGF Variante 1: Anzahl Abstellplatze (1 Abstellplatz pro 80 m2 BGF): é
DEFH Dachgeschoss: 452 m?2 Total (bei 8523 m2 BGF) 107 Stellplatze S g
Obergeschoss: 452 m? davon Besucher 10% 11 Stellplétze O |~
Erdgeschoss: 452 m? = |8 E
Untergeschoss: 164 m? Abstellrdume Velo/Kinderwagen (1 m? pro Zimmer): —
Obergeschoss: 520 m MFH 5-8 (pro Treppenhaus) 24 m? > 5%
Erdgeschoss: 494 m MFH 9 (pro Treppenhaus) 30 m? ("'5
BGF W 45 3054 m? . _ @
Maximale Ausnutzung: (o))
cC )
) . 2 v <
MFH 1-4 g?)(;?gg:;?g:: ggg mz Maximale Ausnutzung W 45: 2
Erdgeschoss: ' 362 m? Grundsticksflache 6'888 m?2 £ BE
' Ausnitzung exkl. Bonus 3100 m? 8 % £
: . 2 Ausnutzung inkl. Energiebonus 3'444 m? o | ® 2
MFH 5-8 ? aéggefgsgzgﬁg'ss, ggg mz +10% Bonus Sondernutzungsplan 3'788 m? ,5‘;.’ 3 ﬂ—g_
1. Obergeschoss: 820 m?
Erdgeschoss: 820 m? Maximale Ausnutzung WG 60:
1. Untergeschoss: 122 m?2 Grundstiicksflache 9'130 m2
Ausniitzung exkl. Bonus 5478 m? -
MFH 9 Dachgeschoss: 286 m? AUSHUtZUng inkl. Energiebonus 5'934 m2 . _g
2. Obergeschoss: 286 m? +10% Bonus Sondernutzungsplan 6'528 m? s6 g
1. Obergeschoss: 286 m? S | 5
Erdgeschoss: 115 m? Maximale Ausnutzung Total: a; g’
|~ Grundstiicksflache 16'018 m? .
I BGF WG 60: 5'469 m? Ausniitzung exkl. Bonus 8'578 m? S5 38
I Ausnutzung inkl. Energiebonus 9'378 m? . E ﬁi
J], . BGF Total: 8'523 m? +10% Bonus Sondernutzungsplan 10'316 m? - | & ®
Ebene 7 Sl&s
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Bruttogeschossflache BGF Variante 2: Anzahl Abstellplatze (1 Abstellplatz pro 80 m2 BGF): E
DEFH Dachgeschoss: 452 m? Total (bei 8523 m2 BGF) 107 Stellplatze 8 é
Obergeschoss: 452 m? davon Besucher 10% 11 Stellplatze 9 ¥ ©
Erdgeschoss: 452 m? = 8 E
Untergeschoss: 164 m? Abstellrdume Velo/Kinderwagen (1 m? pro Zimmer): <
(E)bergesr?hos's: :‘2‘3 m MFH 5-8 (pro Treppenhaus) 24 m? i S B
rdgeschoss: 8 m MFH 9 (pro Treppenhaus) 30 m? 8
. ' 2
BGF W 45: 2834m Maximale Ausnutzung: o
C |l oM™
i . 2 £ <
MFH 3-4 g?)g;gg:;:]g::f ﬁg mz Maximale Ausnutzung W 45: 2
Erd gs choss: ' 498 m? Grundstiicksflache 6'888 m? £ &%
g ' Ausniitzung exkl. Bonus 3100 m?2 O £E
! . 2 Ausnutzung inkl. Energiebonus 3444 m? - § 2
MFH 58 ? aéggefsgzgﬁg'ss, ggg mz +10% Bonus Sondernutzungsplan 3'788 m? ,5‘;,’ $ ﬂ—g_
1. Obergeschoss: 820 m?
Ausntitzung exkl. Bonus 5478 m? -
MFH 9 Dachgeschoss: 286 m2 Ausnutzung inkl. Energiebonus 5'934 m? w | S
2. Obergeschoss: 286 m2 +10% Bonus Sondernutzungsplan 6'528 m? 5 3
1. Obergeschoss: 286 m? S | 5
Erdgeschoss: 115 m? Maximale Ausnutzung Total: o | 2
I Grundstiicksfléche 16'018 m? v
I BGF WG 60: 5'689 m? Ausniitzung exkl. Bonus 8'578 m? 5 52
1 Ausnutzung inkl. Energiebonus 9'378 m? R
L BGF Total: 8'523 m? +10% Bonus Sondernutzungsplan 10'316 m? — | X &
O 9 N
Ebene 7 S £



Ebene Hohe Flache Volumen Beschrieb

m m2 m3
01 4.6 319.5 1469.70 Haus 9
2.8 12.3 34.44 Durchgang
2.6 436.2 1'134.12 Haus 7/8
02 .28 363 91364  Has9
3.0 459.4 1'378.20 Haus 7/8
2.6 455.2 1'183.52 Haus 5/6
2.8 674.7 1'889.16 Tiefgarage Unten
3.0 503.7 1'511.10 Haus 3/4
3.0 503.7 1'511.10 Haus 1/2
2.8 1070.4 2'997.12 Tiefgarage Oben
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Bauherrschaft: Gemeinde Speicher, Dorf 10, 9042 Speicher

3.0 462.7 1'388.10 Haus 5/6
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Total 14'770.10 45'889.43
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Total Unterirdisch 4'897.80 14'496.56
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